Zatacznik nr 1 do Ogtoszenia o przetargu

UMOWA ...OP/2018 DZIERZAWY
NIERUCHOMOSCI ROLNEJ

zawarta w Miedzyzdrojach w dniu...... 2018 r. pomiedzy:

Wolinskim Parkiem Narodowym z siedzibg w Miedzyzdrojach przy ul. Niepodlegto$ci
3A, NIP 9860238579, reprezentowanym przez Dyrektora Wojciecha Zyske, zwanym
dalej WYDZIERZAWIAJACYM,

a
legitymujacym sie dowodem osobistym nr ... WYdanym przez ........ccccoceeeeevinnnenns ,
ZamieSzKatyM ..o /siedziba /NIP ......cc.ooveviiiiiciee,

zwanym dalej DZIERZAWCA dzialajgcym na rzecz wiasng, wylonionym podczas przetargu z dnia

2018 r. na dzierzawe nieruchomoéci,
nastepujgcej tresci:

§1
Wydzierzawiajgcy wydzierzawia Dzierzawcy nieruchomo$c¢ rolng okreslong w § 2 stanowigcg wiasnos¢
Skarbu Panstwa w granicach i w wieczystym uzytkowaniu Wolinskiego Parku Narodowego, w celu
wykonywania zabiegdbw ochronnych odpowiadajgcych w swoim zakresie zasadom racjonalnej,
ekstensywnej gospodarki rolnej, zgodnie z regulacjami programu rolnosrodowiskowego PROW

2014-2020.

§2
1. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca bierze w dzierzawe nastepujgcy grunt:
Lp. Opis Powierzchnia | kategoria | nr dziatki | powierzchnia obreb uwagi
gruntu gruntu uzytku dziatki [ha] | ewidencyjny

[ha] rolnego

razem

2. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem umowy i nie wnosi do niego zastrzezen.

3. Powierzchnie nieruchomosci rolnej wskazanej w ust. 1 zostaty ustalone na podstawie dostepnej
dokumentaciji, bez dokonywania pomiarow geodezyjnych w terenie, co Dzierzawca przyjmuje bez
zastrzezen i nie bedzie wnosit z tego tytutu roszczen wobec Wydzierzawiajgcego.

4. Dzierzawca oswiadcza, ze znane mu sg warunki siedliskowe powierzchni objetych dzierzawg, w
tym mozliwos¢ ich okresowego zalewu i podtapiania, co przyjmuje bez zastrzezen i nie bedzie
wnosit z tego tytutu roszczen wobec Wydzierzawiajgcego.

5. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmiany powierzchni nieruchomosci rolnej fj.:
powierzchni kompleksu, numeru dziatki, kategorii i klasy uzytku gruntowego, w wyniku prac
geodezyjnych. Zmiana wymaga formy pisemnej w drodze aneksu do umowy i moze skutkowac
zmiang wysokosci rocznej optaty za dzierzawe. W tej sytuacji Wydzierzawiajgcy przeliczy roczny
czynsz dzierzawny proporcjonalnie do zmienionej powierzchni. Zmiana obowigzuje od nastepnego
okresu ptatnosci.
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Zatacznik nr 1 do Ogtoszenia o przetargu

§3

. Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat, liczac od dnia protokolarnego przekazania gruntu.

2 . Przekazanie gruntu nastgpi wdniu .......... 2018 r na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Przekazania gruntu w imieniu Wydzierzawiajgcego dokona komisja upowazniona przez Dyrektora
Wolinskiego Parku Narodowego.
. W zwigzku z przekazaniem gruntu w dniu ............. termin wygasniecia umowy uptywa w dniu

§4

. Dzierzawca zobowigzuje sie uzywac przedmiotu umowy zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolnej i

nie moze zmieniaé przeznaczenia gruntu bez zgody Wydzierzawiajgcego.

. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swoich praw wynikajgcych z niniejszej umowy

zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, z poszanowaniem zapiséw Planu

Ochrony Parku lub zadan ochronnych, a takze zarzgdzen Dyrektora WPN dotyczacych

udostepniania Parku.

. Dzierzawca w swoich dziataniach nie moze powodowac¢ negatywnego wptywu na obszar

Wolinskiego Parku Narodowego i obszar ochrony Natura 2000.

. Dzierzawca zobowigzuje sie przestrzega¢ nastepujgcych zalecen stosownie do przedmiotu umowy:

a) coroczne koszenie powierzchni dzierzawionych w sposéb mechaniczny lub reczny,

b) koszenie powierzchni bedzie wykonywane co najmniej 1 raz w roku w terminie po 15 czerwca a
przed 15 wrzesnia;

c) w przypadku zaistnienia uwarunkowan przyrodniczych uzasadniajgcych koniecznosc
wprowadzenia na danej powierzchni innego terminu rozpoczecia zabiegu koszenia Dzierzawca
zostanie poinformowany pisemnie o koniecznosci zmiany terminu koszenia i bedzie
zobowigzany zastosowac sie do tego wskazania,

d) nakaz stosowania wylgcznie olejéw biodegradowalnych oraz posiadania materiatow i urzadzen
do pochtaniania oleju i zapobiegania rozlewom substancji smarnych lub pednych,

e) po uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym mozliwe jest uzytkowanie pastwiskowe lub
kosno-pastwiskowe, w tym przypadku konieczne jest przygotowanie ogrodzonych kwater
wypasowych;

f) wypas moze by¢ prowadzony w okresie od 10 maja do 1 listopada, z zastrzezeniem mozliwosci
wprowadzenia zmiany terminu jego rozpoczecia analogicznie do opisanej w pkt. c);

g) koszenie od $rodka powierzchni na zewnatrz,

h) zbiér skoszonej biomasy w terminie do 14 dni od skoszenia i jej usuniecie poza obszar Parku w
terminie do 1 marca roku nastepnego po skoszeniu;

i) zakaz przeorywania, watowania i podsiewu oraz nawozenia;

j) zakaz wiokowania w okresie od dnia 01 kwietnia do dnia 01 wrzesnia;

k) zakaz stosowania $rodkéw ochrony roslin;

I) zakaz budowy i rozbudowy urzadzen melioracji wodnych;

m) zakaz nakfadéw ulepszajgcych nieruchomos$¢ bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego;

n) w razie koniecznosci koszenie nalezy poprzedzi¢ usunigciem krzewow lub drzew, po
uzgodnieniu jego zakresu i terminu wykonania z Wydzierzawiajgcym;

o) poinformowanie Wydzierzawiajgcego o  planowanej dacie wykonania zabiegow
agrotechnicznych, w tym szczegoélnie koszenia, z min. 14 dniowym wyprzedzeniem;

p) w razie konieczno$ci wynikajgcej m.in. z uwarunkowan przyrodniczych, wskazanej przez
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca zobowigzany jest do przesunigcia terminu wykonania
planowanego zabiegu agrotechnicznego o wskazany okres.

q) w przypadku gdy w ocenie Dzierzawcy prawidtowe i terminowe wykonanie obowigzkow, o
ktérych mowa w § 1 oraz § 4 ust. 4, nie jest mozliwe z przyczyn nielezgcych po stronie
Dzierzawcy, w szczegolnosci ze wzgledu na warunki klimatyczne, pogodowe, brak dostepu
do powierzchni, Dzierzawca zobowigzany jest zgtosi¢ swoje zastrzezenia
Wydzierzawiajgcemu na pismie w siedzibie Zamawiajgcego, pod rygorem niewaznosci.
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Zatgcznik nr 1 do Ogtoszenia o przetargu

Zastrzezenia powinny by¢ ztozone w terminie do 3 dni roboczych po wystgpieniu tych
okolicznosci.

ry Zamawiajgcy zobowigzuje sie niezwtocznie rozpatrzy¢ zastrzezenia Dzierzawcy, o ktérych
mowa w lit. q), wykonujgc w obecnosci Dzierzawcy lub osoby go reprezentujgcej wizje
terenowsg, sporzgdzajac z tej czynnosci protokot.

5. Wydzierzawiajgcy zastrzega mozliwos¢ zmiany zalecen, o ktérych mowa w ust. 4, w szczeg6lnosci
w przypadku zmiany przepiséw. Zmiana zalecen wymaga formy pisemne;j.

§5

1. Kazdorazowo rozpoczecie wykonywania zabiegobw musi by¢ poprzedzone zgtoszeniem
(telefonicznie lub w formie elektronicznej) u konserwatora Obwodu Ochronnego Wodnego
Wolinskiego Parku Narodowego, lub osoby zastepujgcej go w obowigzkach podczas jego
nieobecnosci.

2. W przypadku prowadzenia wypasu Dzierzawca zobowigzuje sie do zapewnienia na swodj koszt
ogrodzenia kwater wypasowych lub prowadzenia wypasu na uwiezi z zapewnieniem witasciwego
dobrostanu wypasanych zwierzat oraz opieki weterynaryjnej nad stadem.

§6
Dzierzawca nie bedzie oddawat w poddzierzawe ani do bezptatnego uzywania przedmiotu dzierzawy
lub jakiejkolwiek jego czesci osobom trzecim.

§7

1. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie wyda¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym.

2.  Wszelkie pozostawione przez Dzierzawce na dzierzawionej nieruchomosci obiekty, urzgdzenia,
itp. przejdg po rozwigzaniu umowy w catosci, bez prawa Dzierzawcy do wynagrodzenia, na
wiasno$¢ Wolinskiego Parku Narodowego, chyba ze Wydzierzawiajgcy zazada ich usunigcia
przez Dzierzawce. Dzierzawcy nie bedzie przystugiwato roszczenie o zwrot nakiadéw ani inne
roszczenia przeciwko Wydzierzawiajgcemu, w tym roszczenie z tytutu bezpodstawnego
wzbogacenia sie.

3.  Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi w drodze protokotu zdawczo odbiorczego.

Termin wydania ustala sie nie pdzniej niz w ostatnim dniu trwania umowy.

5. Niewywigzanie sie z obowigzku wydania nieruchomos$ci w niepogorszonym stanie spowoduje
obcigzenie Dzierzawcy kosztami przywrécenia nieruchomosci do tego stanu.

6. Nieusuniecie obiektow, urzadzen, itp. na zadanie Wydzierzawiajgcego spowoduje obcigzenie
Dzierzawcy kosztami usuniecia obiektow, urzgdzen, itp.

»

§8

1. Pozyskana biomasa stanowi pozytek Dzierzawcy.

2. Wszelkie wypadki losowe mogace wptyna¢ na wielkos¢ zbiorow, stan lub liczebno$¢ stada oraz
szkody wyrzgdzone przez zwierzyne obcigzajg wylgcznie Dzierzawce, ktéremu nie przystugujg
wobec Wydzierzawiajgcego roszczenia z tego tytutu, a w szczegoélnosci nie moze domagac sig z
tego tytutu odszkodowania.

§9
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli i wstepu na dzierzawiong nieruchomos¢ celem
dokonywania ogledzin i kontrolowania przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy.

§10
1. Roczny czynsz dzierzawy ustalono w drodze ustnego przetargu nieograniczonego W wysokosci
zt netto, powiekszony o obowigzujgcy podatek vat, liczac za rok kalendarzowy, z zastrzezeniem
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Zatgcznik nr 1 do Ogtoszenia o przetargu

ze w latach kalendarzowych 2018 i 2023 czynsz dzierzawy zostanie naliczony proporcjonalnie do
czasu trwania dzierzawy.

Dzierzawca jest zobowigzany zaptaci¢ kwote czynszu za rok 2018 w terminie 14 dni od dnia
podpisania umowy.

W nastepnych latach roczny czynsz dzierzawny bedzie corocznie waloryzowany metodg procentu
skiadanego o wzrost $redniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem za
rok poprzedni, ogtaszany co roku Komunikatem Prezesa GUS w Dz.Urz. Rzeczpospolitej ,Monitor
Polski". Powyzsza zmiana nie wymaga aneksu do umowy. Wydzierzawiajgcy poinformuje
Dzierzawce na pismie o wysoko$ci zwaloryzowanego rocznego czynszu dzierzawnego.

W przypadku ujemnego $redniorocznego wskaznika, o ktorym mowa w ust. 3, wysoko$é czynszu
dzierzawnego w danym roku nie ulegnie zmianie.

Roczny czynsz dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sig wptaca¢ osobno za kazdy rok kalendarzowy
z gory w petnej wysokosci, w terminie do 31 marca kazdego roku, co przyjmuje bez zastrzezen i nie
bedzie wnosit z tego tytutu roszczen wobec Wydzierzawiajgcego.

Roczny czynsz dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie wptaca¢ przelewem na konto BGK 00
Szczecin 1111301176 0022 2122 2320 0004. Opo6znienie zaptaty uprawnia Wydzierzawiajgcego do
naliczania ustawowych odsetek za opdznienie.

Dzierzawca nie ma prawa potrgcenia z czynszu dzierzawy zadnych kwot z tytutu roszczen do
Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia, oprécz czynszu dzierzawnego, wszystkich obcigzen
zwigzanych z przedmiotem dzierzawy a obcigzajgcych zgodnie z przepisami wiasciciela lub
posiadacza nieruchomosci, w tym uiszczania na rzecz wydzierzawiajgcego rownowartosci podatku
rolnego lub podatku od nieruchomosci.

W przypadku wystgpienia okolicznosci powodujgcych powstanie innych optat lub podatkéw
zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, obowigzki Dzierzawcy w tym zakresie ulegajg rozszerzeniu.

§11

Za porozumieniem stron rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie.

Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, bez zachowania

okresbw wypowiedzenia, z przyczyn dotyczgcych Dzierzawcy, w przypadku gdy Dzierzawca:

1) uzywa przedmiotu dzierzawy w sposoéb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem tego
przedmiotu, a w szczegdlnosci, gdy pomimo pisemnego upomnienia dokonanego przez
Wydzierzawiajgcego:

a) uzywa przedmiotu dzierzawy niezgodnie z zasadami dobrej praktyki rolne;,
b) zmienia przeznaczenie przedmiotu dzierzawy;

C) narusza obowigzujgce przepisy prawa;

d) nie wykonuje zabiegdw ochronnych i zalecen okreslonych w § 4 umowy;,

2) narusza zakaz poddzierzawienia lub oddania do bezptatnego uzywania gruntéw osobom
trzecim lub inne istotne postanowienia umowy;

3) nie uiscit w wymaganym terminie czynszu lub opfat pomimo wezwania przez
Wydzierzawiajgcego;

4) nie uzupetnit kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy pomimo wezwania;

5) nie przedstawit optaconej polisy OC zgodnie z § 15 umowy

6) dziata na szkode Wydzierzawiajgcego lub wyrzadzi szkode na gruntach dzierzawionych oraz na
terenach niepodlegajacych dzierzawie, ale bedgcych w uzytkowaniu wieczystym Wolinskiego
Parku Narodowego;

7) utrudnia lub uniemozliwia korzystanie z terenéw Parku udostepnionych, wynajetych lub
wydzierzawionym osobom trzecim przez Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3 miesiecznego terminu

wypowiedzenia z waznych przyczyn innych niz wskazane w ust. 2.

Z tytutu rozwigzania umowy przed terminem jej obowigzywania na wniosek Dzierzawcy lub z

przyczyn dotyczacych Dzierzawcy Wydzierzawiajgcy moze obcigzy¢ Dzierzawce karg umowng w

wysokosci 1 000 zt brutto za hektar powierzchni, na ktérej nie zostaty wykonane zabiegi ochronne w
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Zatgcznik nr 1 do Ogtoszenia o przetargu

danym roku kalendarzowym zgodnie z niniejszg umowa. Ponadto tytutem kary umownej za rok
dzierzawy wykorzystany w czesci Wydzierzawiajacy zatrzymuje w cato$ci uiszczony roczny czynsz
dzierzawny lub nabywa prawo do zadania kary umownej w wysokosci tego czynszu brutto.

§12

1. Wiasciwe organy ochrony $rodowiska moga natozy¢ na Dzierzawce obowigzek ograniczenia
oddziatywania na $rodowisko i ograniczenia wynikajacych z tego oddziatywania zagrozen, a takze
obowigzek przywrocenia srodowiska naturalnego do stanu wiasciwego w zakresie przeksztatcenia
naturalnego uksztattowania terenu lub zanieczyszczenia ziemi przez Dzierzawce.

2. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1, Dzierzawca obowigzany jest do przywrocenia stanu
poprzedniego terenu lub stanu ziemi wymaganego standardami jakosci.

3. Dzierzawca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody wyrzgdzone bezposrednio lub posrednio w
przedmiocie dzierzawcy lub w mieniu Wydzierzawiajgcego, w tym szkody przyrodnicze.

4. Wszelkie szkody wyrzgdzone osobom trzecim w zwigzku z wykonaniem umowy obcigzajg
Dzierzawce.

§13
Za naruszenie postanowien umowy, w szczegélnosci za naruszenie warunkéw wykonywania umowy
wskazanych w § 4, Wydzierzawiajgcy moze obcigzy¢ Dzierzawce karg umowng w wysokos$ci 1%
rocznego czynszu brutto za kazdy dzien trwania stanu niezgodnego z umowg i nieusuniecia go mimo
pisemnego wezwania.

§14
1. Przed zawarciem niniejszej umowy Dzierzawca wptacit Wydzierzawiajgcemu tytutem
zabezpieczenia prawidtowego wykonywania umowy kaucje w wysokosci 20 % kwoty brutto

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonywania umowy stuzy do zaspokojenia roszczen z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonywania umowy. W szczegoélnosci Wydzierzawiajgcy moze
zaspokoi¢ $rodkami z zabezpieczenia nalezytego wykonywania umowy naleznosci przypadajgce
mu od Dzierzawcy, w tym z tytutu czynszu lub optat, naprawienia szkody oraz kar umownych.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze wyraza zgode na zapftate przez Wydzierzawiajgcego z zabezpieczenia
nalezytego wykonywania umowy wszelkich naleznosci przystugujgcych Wydzierzawiajgcemu od
Dzierzawcy w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy.

4. W przypadku dokonania przez Wydzierzawiajgcego wyptaty z zabezpieczenia nalezytego
wykonywania umowy zgodnie z ust. 2, Dzierzawca zobowigzuje sie uzupemni¢ kwote
zabezpieczenia do petnej wysokoéci w terminie 3 dni od daty otrzymania od Wydzierzawiajgcego
wezwania o uzupetnieniu zabezpieczenia.

5. Zabezpieczenie nalezytego wykonywania umowy bedzie wazne przez caty okres obowigzywania
umowy.

6. Zabezpieczenie nalezytego wykonywania umowy zostanie zwrdcone po dokonaniu rozliczen
miedzy stronami umowy, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od dnia zakonczenia czasu trwania
umowy. Jezeli jednak Dzierzawca jest dtuznikiem Wydzierzawiajgcego
z innego tytutu niz wynikajgcy z niniejszej umowy, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do zaliczenia
kwoty zabezpieczenia na poczet istniejgcego zadtuzenia, a Dzierzawca wyraza na to zgode.

§15
Dzierzawca zobowigzuje sig do posiadania aktualnej optaconej w catosci polisy OC z tytutu
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej przez caty czas trwania umowy, na kwote nie mniejszg niz
100 000 zt brutto.
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Zatgcznik nr 1 do Ogtoszenia o przetargu

§16
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§17
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg znajdujg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ( Dz. U. 2018, poz. 142 z
pdézn. zm.).

§18
Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sgd miejscowo wiasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajgcego, z zastrzezeniem wiasciwosci wytgcznej wynikajgcej z przepisdéw prawa.

§19
Umowa zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy dwa dla
Wydzierzawiajgcego.

Zatgczniki do umowy:
1. Mapa przedmiotu dzierzawy.
2. Protokét zdawczo-odbiorczy przedmiotu dzierzawy.

Podpisy stron

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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