- WZOR UMOWY -
UMOWA NR ..../2018

najmu zawarta w dniu .............., w Migdzyzdrojach pomigdzy:

Wolifiskim Parkiem Narodowym z siedzibg w Migdzyzdrojach przy ul. Niepodleglosci 3a,
72-500 Migdzyzdroje, NIP 9860238579, REGON 321169472, reprezentowanym przez:

- dr. inz. Wojciecha Zyske - Dyrektora,

zwanym w tresci umowy Wynajmujgeym,

a
.................................... , zamieszkatym obecnie
legitymujgcym  si¢  dowodem osobistym nr ... wydanym pzzez
......................... L PESEL .oiiiiiiiiiiiny
zwanym dalej Najemeca.

§1

. Przedmiotem umowy jest najem lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasno$é
Wolinskiego Parku Narodowego wraz z dwoma pomieszczeniami gospodarczymi
i udziatem w gruncie bgdgcym wiasnoscig Skarbu Pafstwa w granicach i wieczystym
uzytkowaniu Woliniskiego Parku Narodowego, potozonego w Wicku przy ul. Zwirowej
6/3, gmina Migdzyzdroje:

1) lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 66,11 m? znajdujacy si¢ na poddaszu
uzytkowym w budynku mieszkalnym dwurodzinnym, dwukondygnacyjnym
nr inw, 1-11-110-0017, niebgdacy w nalezytym staniec technicznym (stan
techniczny: $redni), wyposazony w instalacje elektryczng, wodna, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe (2 piece kaflowe, westfalka), dwa pokoje, kuchnia, tazienka,
przedpokdj, wraz z trzema pomleszczemaml pomocniczymi nieogrzewanymi na
strychu o lacznej pownerzchm 14,78 m’,

2) dwa pomieszczenia gospodarcze znajdu_]qce si¢ w budynku gospodarczym nr mw
1-11-108-0053, o powierzchni uzytkowej 24,15 m* i 11,09 m?, lacznie 35,24 m?,
niebgdace w nalezytym stanie technicznym (stan techmczny éredm)

3) grunt obejmujgcy, we wspdlnym korzystaniu z najemca lokalu mieszkalnego
polozonego w Wicku przy ul. Zwirowej 6/2, czesé dziatki nr 109/4 obrgb 25
Wicko gm. Migdzyzdroje o powierzchni 0,1722 ha ~ B-RVI w udziale 34%. Dla
ww. nieruchomosci Sad Rejonowy w Swinoujsciu V Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr SZ1W/00050834/5.

2, Wynajmujgcy zobowigzuje si¢ oddaé Najemcy w najem w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych przedmiot najmu okreslony w ust. 1, a Najemca zobowigzuje sie ptacié
umoéwiony czynsz.

3. Dla nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, Sad Rejonowy w Swinoujsciu V Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksi¢ge wieczystg nr SZ1W/00050834/5.

4, Przedmiot najmu wyposazony jest w instalacj¢ elektryczna, wodng, kanalizacyijna,
centralnego ogrzewania i cieplej wody.

5. Wynajmujgcy o$wiadcza, Zze w chwili zawarcia umowy lokal mieszkalny jest
przedmiotem bezumownego korzystania, przy czym nie bylo prowadzone postepowanic
sgdowe w przedmiocie opréznienia i wydania lokalu mieszkalnego.

6. Najemca ofwiadcza, Ze obejrzal lokal mieszkalny wraz z pomieszezeniami
gospodarczymi oraz gruntem i akceptuje stan, w jakim przedmiot najmu si¢ znajduje.

7. Przed zawarciem niniejszej umowy Najemca wplacit na rachunek bankowy
Wynajmujgcego kaucje w wysokosci 6 000,00 zt (stownie: szes¢ tysigey ziotych) brutto,
zabezpieczajgeg pokrycie naleznoscei z tytulu najmu, przystugujgcych Wynajmujacemu
w dniu wydania przedmiotu najmu. Zwaloryzowana kaucja podlega zwrotowi w ciggu
miesigca od dnia wydania przedmiotu najmu Wynajmujacemu lub nabycia jego whasnosci
przez Najemcg, po potrgceniu naleznosci Wynajmujacego z tytutu najmu.
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Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo rozbidrki budynku gospodarczego. W takim
przypadku przedmiot najmu ulegnie zmianie poprzez wylgczenie z niego pomieszczen
gospodarczych, a czynsz najmu zostanie odpowiednio zmniejszony. Najemcy nie beda
przystugiwaly wobec Wynajmujacego roszczenia z tego tytulu,

§2
Z wydania przedmiotu najmu Najemcy strony sporzadza protokdt, w ktérym okresla stan
techniczny lokalu mieszkalnego oraz pomieszczen gospodarczych, dokonajg opisu
przynaleznego gruntu, a takze okreslg stan techniczny i stopien zuzycia instalacji oraz
urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu i pomieszczeniach.
W przypadku, gdy Najemca nie jest podmiotem korzystajacym dotychczas bezumownie
z lokalu mieszkalnego, wydanie przedmiotu najmu nastapi po opréznieniu lokalu i jego
wydaniu Wynajmujacemu przez dotychczas bezumownie korzystajgcego.
Protokét, o ktorym mowa w ust. 1, bedzie stanowil podstawg rozliczen pomigdzy
stronami przy zwrocie przedmiotu najmu.
W przypadku, gdy przedmiot najmu nie zostanie wydany Najemcy w terminie 3 miesiecy
od dnia zawarcia niniejszej umowy, Najemca begdzie uprawniony do wypowiedzenia
umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia, Wypowiedzenie bedzie bezskuteczne,
jezeli Wynajmujgcy przed dniem dorgczenia mu wypowiedzenia zglosi Najemcy
gotowo$¢ wydania przedmiotu najmu. Z tytulu wypowiedzenia umowy Najemcy nie
przystuguja wobec Wynajmujacego roszczenia odszkodowawcze. W takim przypadku
zwrotowi w calosei podlega uiszczona kaucja oraz wadium zaliczone w poczet czynszu.
W przypadku, gdy w terminie okredlonym w ust. 4 przedmiot najmu nie zostanie wydany
Wynajmujgcemu przez dotychczas bezumownie korzystajacego, Wynajmujgcemu
przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 9 miesiecy liczac od
ww, daty, jednak przed wydaniem przedmiotu najmu Najemcy. W przypadku odstapienia
od umowy z ww. tytulu Najemcy nic przystuguja wobec Wynajmujgcego roszczenia
odszkodowawcze. W takim przypadku zwrotowi w catoéci podlega uiszczona kaucja oraz
wadium zaliczone w poczet czynszu.

§3

Umowg zawiera si¢ na czas oznaczony: 10 (dziesigd) lat.

1.

2.

IW5k.: E.L.

§4
Najemca jest obowiazany utrzymywad lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych
jest uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym
odrgbnymi przepisami. Najemca jest takze obowigzany dbaé i chroni¢ przed
uszkodzeniem lub dewastacja pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podlég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych okladzin
ceramicznych, szklanych i innych;

2) okien i drzwi;

3) trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,
{gcznie z ich wymianag;

4) osprzgtu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany
przewodow;

5) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono
zainstalowane na koszt Wynajmujacego, takze jego wymiana;



3.

6) przewoddw odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznoséei;
7) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawg uszkodzef tynkoéw scian
i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.
Jezeli Najemca nie bedzie w stanie wykonaé wskazanych napraw wlasnym staraniem, ma
obowigzek niezwlocznie poinformowacé o zaistniatym stanie Wynajmujgcego.

§s5

Umowa podnajmu przedmiotu najmu w catosci lub w czgsei albo uzyczenie przedmiotu najmu,
jak réwniez zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu nie sg dopuszczalne.

vk EoA.

§6

. Najemca moze wprowadzi¢ w przedmiocie najmu ulepszenia tylko za zgoda

Wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposob rozliczen z tego
tytutu,

Wynajmujgcy moze zgda¢ usunigeia ulepszen wprowadzonych przez Najemce
z naruszeniem ust. | i przywrécenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji
lokalu, budynku lub gruntu, albo ulepszenia zatrzymaé za zwrotem ich wartosci
uwzgledniajacej stopien zuzycia wedlug stanu na dzien wydania przedmiotu najmu.

§7
Z tytutu najmu Najemca od dnia wydania mu przedmiotu najmu obowigzany jest uiszezaé
miesigczny czynsz najmu w wysokosci zaoferowanej w przetargu nieograniczonym,
ti. w o kwocie .., zl netto miesigcznie  (slownie:
.......................... zt. netto miesigcznie) powigkszony o obowigzujgcy podatek VAT.
Wysokos¢ czynszu najmu odpowiednio za lokal mieszkalny, pomieszczenia gospodarcze
oraz grunt oblicza si¢ proporcjonalnie do udzialu czynszu w tym zakresie w wysokosci
rocznej wartosci czynszu obliczonej dla potrzeb przetargu: lokal mieszkalny 70%,
pomieszczenia gospodarcze 24%, grunt 6%.
Niezaleznie od czynszu Najemca bedzie uviszczal na rzecz Wynajmujacego wszelkie
oplaty eksploatacyjne zwigzane z przedmiotem najmu, w tym oplaty na pokrycie kosztéw
wykonywanych przez Wynajmujacego przegladéw i niezbednych konserwacji, napraw
urzadzen, instalacji, a takze naleznosci w wysokosci uiszczanych przez Wynajmujacego
obcigzen publicznoprawnych za przedmiot najmu, w tym rownowarto$é uiszczonego
podatku od nieruchomosci lub pedatku rolnego. Obcigzenia z tego tytutu dokonywane
beda nie czgsciej niz raz w miesigeu i nie rzadziej niz raz w roku.
Najemcg obcigzajg koszty napraw i konserwacji, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 umowy.
Umowy na dostawe wody i odprowadzanie sciekow, dostawe energii elekirycznej, ustug
telekomunikacyjnych, internetu, itp. Najemca zawiera bezposrednio z dostawcami.
Czynsz najmu platny jest do ostatniego dnia kazdego miesigca przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujgcego nr 11 1130 1176 0022 2122 2320 0004 lub w kasie WPN.
Stawka czynszu najmu bedzie waloryzowana raz w roku w przypadku wzrostu
sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpeyjnych ogoélem, oglaszanego
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok kalendarzowy.
O waloryzacji czynszn Najemca kazdorazowo zostanie zawiadomiony w formie pisemnej.
Waloryzacja nastgpuje w formie zawiadomienia Najemcy o wysokosci zwaloryzowanego
czynszu.
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§8
Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu oraz pomieszczen gospodarczych Najemca jest
obowigzany odnowié¢ lokal oraz pomieszczenia i dokonaé¢ w nich obciazajgcych go napraw,
a takze zwrdci¢ Wynajmujgcemu réwnowartos$¢ zuzytych elementéw wyposazenia technicznego,
wymienionych w § 4 ust. 2 pkt 3 umowy, ktére znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go
Najemcy. Jezeli Najemca w okresie najmu dokonat wymiany niektorych elementéw wyposazenia
lokalu, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajgeej rdznicy ich wartodci migdzy stanem
istniejgcym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego wydania. Nalezne kwoty oblicza si¢ wediug
cen obowiazujacych w dniu rozliczenia.

§9

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego nie p6Zniej niz na miesige
naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego w przypadkach wskazanych w obowigzujgcej
ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, w szczegdlnosei jezeli Najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem,

2) zaniedbuje obowiazki dopuszczajgc do powstania szkdd Tub niszezy urzadzenia,

3) jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy
pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty
zaleglych i biezgcych naleznosei,

4) wynajal, podnajat albo oddat do bezplatnego uzywania lokal lub jego czesé,

§ 16
1. Najemcy przystuguje prawo wypowiedzenia umowy najmu nie pézniej niZz na trzy
miesigce naprzéd na koniec miesigea kalendarzowego, 7 zastrzezeniem zapisu § 2 ust. 4.
2. Wynajmujacemu przysluguje prawo wypowiedzenia umowy najmu w zakresie
obejmujgcym kazde z pomieszczen gospodarczych lub udzial w gruncie na miesige
naprz6d na koniec miesigca kalendarzowego.

§11
Sadem wlasciwym do rozpoznawania sporow wynikajgcych z niniejszej umowy jest sad
miejscowo whasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 12
Umowa wchodzi w zycie z dniem jej zawarcia.

§13
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz, U. 2016, poz. 1610 z pézn, zm.) oraz odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego, a takze przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U, 2018, poz. 142 z p6éza. zm.) i ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzgdzania
mieniem panstwowym (Dz. U. 2016, poz. 2259 z pézn. zm.),

§ 14
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci, z zastrzezeniem zapisu
§ 7 ust. 7 umowy.

§15
Umowg sporzadzono w dwdch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAIMUJACY
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